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701 Satzung
tiber besondere Anforderungen an die Baugestaliung
zur Pllege und zum Schutz der baulichen Eigenart
des Ortsbildes im historischen Stadtteil
Schwalenberg
der Stadt Schieder-Schwalenberg

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnunyg fir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.
Oktober 1979 (GV. NW. 1979 S, 594) und des § 103 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NW. 8. 96) in
der derzeit geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Schieder-
Schwalenbergin seiner Sitzung am 24. Juni 1880 folgende Sat-
zyng beschlossen:

) §1
Ortlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir ein Teilgebiat im Staditeil Schwalen-
berg, und zwar fir die in der nachstehenden Zusammenfas-
sung aufgefiihrten Straen:

1} Alte Torstrafe

2) MarktstraBe

3) Papenwinkel

4) Polhof

5) Neue TorstraBe

6) Am Klingenberg

7} BrauergildestraBe

8) Inder Tranke

9) Mengersenstraie
10) Am Burgberg

Der anfiegende Ubersichisplan ist Bestandteil dieser Sat-
zung als Anlage 1.

Die dazugehérigen Flurkarien liegen im Bauamt, Rathayus,
im Ontsteil Schieder, zur Einsichinahme aus.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

in dem in § 1 bezeichneten Geltungshereich missen zum
Schutze, d. h. zur Erhaltung und Weiterentwicklung des vor-
handenen historischen Stadtbildes des Oriskerns von Schwa-
lenberg, da es von besonderer geschichtlicher, kiinstlerischer
und stadtebaulicher Bedeutung ist, bauliche Anlagen den Vor-
schriften dieser Satzung entsprechen. Die Satzung enthil all-
gemeine gestalierische Richtlinien fir stadtbildrelevante Mal-
nahmen, die den stidtebaulichen Charakter des Oriskerns
Schwalenberg erhalten sollen. Als ,stadibildrelevante Maf-
nahmen” sind insbesondere zu verstehen: Neubauten, An-
und Umbauten, Fassadenrenovierungen und Reparaturen an
der AuBenwand von Gebéuden,

Diese Satzung gilt deshalb fir alle bauliche Anlagen, die
nach der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen bau-
genehmigungs- oder anzeigepflichtiy sind sowie fur alle ande-
ren Anlagen, an die aufgrund des vorgenannten Gesetzes An-
forderungen gestelit werden,

Samtliche bauliche Veranderungen sind vor ihrer Durchiih-
rung dem stadiischen Bauamt mitzuteilen und mit ihm abzu-
stimmen.

§3
Allgemeine Anforderungen an bauliche MaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches

(1) Alle Bauwerke, insbesondere soweit sie von difentlichen
Verkehrswegen, 6ffentlichen Plétzen sowie von Privaistraien,
die Gifentlichen Bediirinissen dienan sowie von der Landschaft
aus gesehen werden, sind so zu gestalten, daB sie ein auf die
Umgebung abgestimmtes AuBeres erhalten. Sie miissen sich

. nach Stellung, GréBe und UmriB, nach Bauart und Baustoff,

nach MaBstab, Form und Farbgebung, in der Dachgestaltung
und der Behandlung der AuBenwandfléachen vom vorhandenen
Straflen- und Platzbild wie Gberhaupt ihrer Umgebung sowie
dem Ortshild gut einfigen. Dies gilt fir Neubauten ebenso wie
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fur Veranderungen und Ausbesserungsarbeiten an bestehen-
den Gebéuden. :

(2) Der jetzige Zustand sowohl der straBenseitigen als auch
der hangseitigen Haustassaden darf hinsichtlich der Gebaude-
héhen und der Baukérpergestaltung nicht verandert werden.

{3) Durch Neubauten, Umbauten und Instandsetzungsarbei-
ten darf weder der Charakter des vorhandenen StraBenbildes
noch der hangseitigen Stadtansicht gedndert werden. Die Er-
teilung der Genehmigung zum Abbruch kann davon abhingig
gemacht werden, daf die Baullicke durch einen Ersatzbau ge-
schlpssen wird; dies gilt auch fir Bauwerke und Bauteile mit
weniger als 500 me umbauten Raum,

Unter den Voraussetzungen des § 39 b (4) BBauG kann die
Stadt die Ubereignung des Grundstiicks verlangen. Soweit mit
Riicksicht auf das historische Orts- und StraBenbild der in Aut-
stellung befindliche Bebauungsplan die Erhaltung von Bauwer-
ken und Bauteilen im éffentlichen Interesse vorsieht, unterste-
hen sie auch dem besonderen Schuiz dieser Satzung und dir-
fen weder beseitigt noch verandert werden. Ausnahmen sind
nur zulassig, soweit die Belange des Stadtbildes und der Denk-
malpflege durch Auflagen gewéhrt werden kdnnen.

&4
Einfligung der Bauwerke, Bauteile und des
Bauzubehérs in ihre Umgebung

(1) Bauwerke, Bauteile, Bauzubehdr, Lager-, Abstell- und
Ausstellungspléatze sowie Vorgérten sind so auszufithren, da
sie die Eigenart oder aufgrund sich in der Aufstellung befindli-
chen Bebauungs- und Gestaltungsplane beabsichtigte Gestal-
tung des StraBen-, Stadt- oder Landschaftsbildes nichi stdren.
Auf Bau-, Kultur- und Naturdenkmaler und aut andere erhal-
tenswerte Eigenarten der Umgebung - insbesondere Baumbe-
stéande - muB Riicksicht genommen werden.

(2) Der MabBstab der bestehenden Fassadensubstanz ist zu
erhalten. Dazu missen die Wénde, Fenster, Schaufenster, Ti-
renund Torein der GrdBe, Malverhiltnissen, formeller Gestal-
tung und Material derm Bauwerk, dem Stadt- und dem SiraBen-
bild angepaBt werden.

§5
Anforderungen an Einzelheiten
der baulichen Gestaltung

1. Baumaterialien flir AuBenwande

{1) Der AuBenputz ist entsprechend den vorhandenen Vor-
bildern glatt oder von Hand verrieben (ohne Richischeit) zu be-
handeln und mit Kalk- oder Binderanstrich zu versehen. Spritz-
putz, Nesterputz und andere Rauputzarten sind nicht zulassig.
Olfarb- oder sonstige gldnzende Anstriche sowie allzu grelle
Farben auf Putz- und Steinflachen sind grundsatzlich unter-
sagt.

Sichtbares Fachwerk oder sonstige sichtbare Holzteile der
Fassaden sollen mit einem lasierenden Anstrich mit Holz-
schutzmitteln versehen oder mit Leindl getrankt werden. Ol-
farpanstrich kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn
derkmalpflegerische Belange auch hinsichtlich der Farbge-
bung nicht beeintrachiigt werden.

Das Verkleiden der Auf3enfronten mit Metall, polierterm oder
geschliffenem Werkstein, glasierten Keramikplatten, Mosaik,
Glas oder Kunststoff oder die Verwendung ahnlich wirkender
Anstriche und Verkleidungen ist unzuldssig. Im {ibrigen sind
samiliche Fassadengestaltungen mit dem Stadibauamt abzu-
stimmen. Bei Fachwerkhéusern sind die Gefache helzhindig
zu verputzen: Absatz 1 gilt entsprechend.

(2) Instandsetzungsarbeiten an Bauwerken sind so durchzu-
fihren, daB die urspriingliche Bauart erhalten bleibt.

{3) Das bei Instandsetzungsarbeiten zutage tretende Holz-
fachwerk soll wieder sichtbar gemacht werden, wenn es bau-
kinstlerischen bzw, bauhistorischen Wert besitzt oder wennes
stadtebaulich erwinscht ist.

{4} Die vorhandenen Inschriften und Schnitzwerke sind text-
lich, figurlich und in der Ausfithrung als Ausdruck der frilheren
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Gesinnung der Birger in jedem Falle zu erhalten und nach den
Regeln der Denkmalpilege farblich zu fassen.

2. Dachform, Dachdeckung, Dachgaupe

(1} Als Dachform fir die Hauptgebaude wird das Satteldach
in der ortsiiblichen Neigung (mehr als 45°) zwingend vorge-
schrieben. Bei denkmalwerten Bauten istdie historische Dach-
form und Dachneigung beizubehalten. Flachdacher sind auch
bei riickwartigen Gebiuden unzuldssig. Die Gebaude sind mit
Hohiziegeln aus rotem Ton (natur) eder mit den bisher ver-
wandten Hoxter-Platten einzudecken. Der Ortgang ist in Mate-
rial und Farbe der Dacheindeckung anzupassen, Liegende
Dachilachenfenster sind unzuldssig, soweit sie von éffentli-
chen Strafien und Platzen aus eingesehen werden kdnnen. Im
brigen sind sie auf ein Mindestman zu beschrinken.

(2) Dachausbauten mit senkrechien Fensterfldchen dirfen
nur entweder als Zwerchhauser in der Mitte der Langsiront bei
nicht mehr als zweigeschossigen Gebauden oder als Einzel-
gaupen mit einem einzelnen oder zwei gekuppelten Fenstern
ausgefihrt werden und sind mit einem Giebeldach zu verse-
hen. Die Seitenflichen sind zu verkleiden. Das Material hierfiir
istin MaBstab und Farbe der vorhandenen Dachdeckung anzu-
passen. Dachausbauten mit Schleppdéchern kdnnen als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn sie sich der Umgebung ein-
ordnen. Der seitliche Abstand der Dachausbauten vom
Dachrand muf} mindestens 3,00 m beiragen.

Spitzgaupen sind nur in begrindeten Ausnahmefallen zuge-
lassen. Gaupen einer Dachseite diirfen insgesamt 1/4 der be-
treffenden Traufenlénge nicht iberschreiten.

3. Turenund Fenster

{1) Die Gestaltung der Turen und die GroBe und Gliederung
der Fenster sind ein wichtiges Merkmal for den Gesamtein-
druck der Altstadt. In allen von ffentlichen Strafien und Wegen
einsehbaren Gebiduden bzw. Gebaudeteilen sind nur hoch-
rechteckige bis quadratische Ofinungen zugelassen, Die Fen-
ster und Tliren sind bei Fachwerkhausern innerhalb des Fach-
werkgeflges zu entwickeln. Die Fenster sollen in Holz und
zweifligelig mit einer waagerechten Teilung durch einen
Kampfer nergestellt werden. Die ortsTbliche Sprossenteilung
ist bei unter Denkmalschutz stehenden und erhaltenswerten
Fachwerkgebauden erforderlich, bei anderen Gebduden win-
schenswert. Ungeteilte und einfligelige Fenster sind nur bei
kleineren Fensterflichen {unter 1,02 gm} maglich. Fensterlé-
den sind an Fachwarkgebauden nur als Klappladen zulassig.
Das Anbringen von Rollidenkasten an der AuBenfassade ist
unzulassig.

Alte Eingangstiiren sind nach Moglichkeit zu erhalten. Ein
Ersatzist nur in Form profilierter Holztiiren (gestemmt oder auf-
gedoppelt) zuldssig.

Bei Ladengeschiften oder ahnlichen Einrichtungen mit Pu-
blikumsverkehr sind verglasie Tiren ausnahmsweise zulas-
sig, wenn sie sich in Form, GroBe und Ausbildung der Form des
Ladengeschiftes oder der dhnlichen Einrichtung mit Publi-
kumsverkehr einfligen.

4. Schaufenster und Schaukasten

(1) Eine besondere Bedeutung kommt im Altstadtgebiet der
Gestaltung der Schaufenster zu. Sie sollen sichin Form, GroBe
uhd Ausbildung in die Gebaudefront einfligen. Bei Erneuerung
oder Einbau von Laden ist das véllige Aufreien der Gebaude-
front untersagt. Die nétigen Tragkonstruktionen sind vor der
Scheibe sichtbar zu lassen, um die Glasflache zu unterteilen
und zu gliedern. Vorhandene Fachwerkkonstruktionen sind
méglichst zu ernalien. Notwendige Schaufensterrahmen sind
nur in Holz oder dunkel behandeltern Metall auszufihren.
Schaufenster sind nur im Format eines Hochrechtecks zulas-
sig.

Bei Hausern oder Erdgeschossen aus Steinmaterial sind an
den AuBenseiten der ErdgeschoBfassade und zwischen den
Schaufenstern bzw. zwischen Schaufenstern und Eingang
massive Mauerpfeiler von jeweils mindestens 60 cm Breite
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bindig mit der Fassade bis zum Erdboden herunterzufiihren.
{2} Das Anbringen und Aufstellen von Schaukasten an den
vom 6ffentlichen Verkehrsraum oder von benachbarter Grund-
stiicken aus sichibaren AuBenwanden ist verboten.
(3) Die Anbringung von Kragplatten liber den Schaufenstern
ist unzuléssig.

5. Einfriedigung ur_zd AuBentreppen

(1} Zugelassen zur StraBenfront werden Holzzdune und le-
bende Hacken sowie Mauern aus ortsiblichen Bruchsteinen.

Historische Einfriedigungen miissen in Materiai und Farbe
erhalten bleiben.

(2} Treppenstufen vor Hauseingingen sind in Naturstein
auszuflihren,

§6
Anlagen zur AuBienwerbung

(1} Im Geltungsbereich der Saizung sind genehmigungsireie
und anzeigetreie Werbeanlagen und Warenautomaten geneh-
migungspflichtig. An jeder Statte der Leistung wird nur eine
Woerbeanlage auf der AuBenwand des Geb&udes bis zur Hohe
der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zugelassen. Ar-
chitektonische Gliederungen der Fassade diirfen nicht dber-
schrittenwerden. Schmiedeeiserne Ausleger sind zuléssig, so-
fern erdie ausragende Lange 0,8 mnicht {iberschreitet. Werbe-
anlagen mit wechselndem Licht oder mit {verkleidet) sichiba-
ren Leuchirdhren sind unzuldssig. Es werden nur Leuchtwer-
bungen zugelassen, die sich in Form und Farbe dem Mafistab
des Hauses und den umliegenden Gebéauden anpassen.

{2) Die Anlagen der AuBenwerbung mdssen sich nach Um-
fang, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Bau-
werken unterordnen und diirfen wesentliche Bauglieder nicht
verdecken oder Uberschneiden. Die Haufung von Anlagen der
AuBenwerbung und die Verwendung greller Farben ist unzu-
lassig.

{3) Andagen der AuBenwerbung dirfen nur unterhalb der Hé-
he der Fensterbristung des 1. Obergeschosses angebracht
werden.

{4) Firmenaufschriften missen sich in ihrer GréGe dem MaB-
stab der Fassade harmonisch einfiigen und sind vorzugsweise
in mit auf der Wandfliche aufgesetzten Buchstaben aus Metall
oder Holz auszufiihren, wobei die Farbgebung auf die Umge-
bung abgestimmt sein muf}, sowie in Sgratffito oder aufgemalter
Schrift.

{5) Vertikale oder schrage Anordnung der Schriftzlige ist un-
zulassig. Auslegerschilder sind handwerklich zu gestalten und
missen sich dem Bauwerk und der Umgebung harmonisch an-
passen. Buchstaben mit verdeckten Réhren, die die dahinter-
liegende Wandflache anstranien, sind zuldssig.

(6) Leuchtschilder {Transparente) sind im gesamten Alt-
stadtbereich nicht erwiinscht. Sie kdnnen nur ausnahmsweise
in Form von Auslegertransparenten als Hinweise fir Gaststét-
ten, Pensionen, Apotheken und dgl. bis zu einer GroBe von 0,8
gm zugelassen werden,

(7) Das Anbringen von Warenautomaten an den vom éifentli-
chen Verkehrsraum oder von benachbarten Grundstiicken aus
sichtbaren AuBenwanden ist nur in Ausnahmefallen zulassig.
Sie sind in Farbe und Gréifie der architektonischen Harmonie
des Gebaudes und seiner Umngebung anzupassen.

(8) Die Anbringung von Anlagen der AuBenwerbung sowie
Warenautornaten ist ohne Riicksicht auf thre Grofe in jedem
Fall genehmigungspflichtig und bedarf der Zustimmung der
Stadt.

§7
Schutz der besonderen Eigenart der Bergstadtsituation
Um die Gesamtwirkung der topographisch herausragenden
Altstadt nicht zu gefahrden, direninnerhalb des Gehietes, das
von nachstehenden Straen umgrenzt wird:
BundesstraBe 239
Roter Weg bei Siltemeier

Kdterbach bis Eselkamp
Burg- und Dohlenberg
keine baulichen Anlagen oder sonstigen Anlagen errichtet wer-
den, die durch Hihe, GroBe, Gestalt und Material geeignet wé-
ren, den Gesamtaspekt der Bergstadt Schwalenberg zu beein-
trachtigen.
Die Abgrenzung wird aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

§8
Festsetzung geringerer Absténde
nach §§ 7 und 8 der BauOQ NW

Zur Wahrung und zur Erhaitung des iiberwiegend durch
Traufgassen gekennzeichneten Oriskernes des Stadtteils
Schwalenberg werden geringere MaBe fiir Bauwiche, Abstén-
de und Abstandsflachen an seitlichen Grundstiicksgrenzen
bzw. an Verkehrsflachen zugelassen, als in den §§ 7 und 8
BauQ NW sowie in der Abstands{lichenverordnung vom 20.
Marz 1970 (GV. NW. 5. 249) vorgeschrieben.

Die verringerten Abstandsftachen an Verkehrsflichen erge-
ben sich aus den sich in der Aufsteliung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 02705 Stadtkern Schwalenberg festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen,

Der Abstand 2zwischen den Gebduden soll mindestens
0,50 m und hichstens 1,50 m betragen.

§9
Berufung eines Sachverstindigenausschusses

Die Stadt Schieder-Schwalenberg beruft einen Sachver-
standigenausschul3, der die Baugenehmigungsbehdrde bei
der Durchiiihrung der ihr nach dieser Satzung obliegenden
Aufgaben berat.

Die der Baugenehmigungshehdrde nach dem Gesetz zuste-
henden Entscheidungsbefugnisse werden durch diese Vor-
schrift nicht berizhrt.

Die Mitglieder des Sachverstandigenausschusses werden
durch den Rat der Stadt Schieder-Schwalenberg berufen.

An den Sitzungen des Ausschusses nehmen der Blrgermei-
ster, der Vorsitzende des Bauausschusses und des Planungs-
ausschusses der Stadtvertretung sowie der Stadtdirektor, ein
Vertreter der LEG {Planer) und ein Bediensteter der Bauge-
nehmigungsbehérde teil.

§10
Ausnahme und Befreiung

Ausnahmen und Befreiung von dieser Satzung regeln sich
nach § 103 Abs. 4. V. m, § 86 der Bauordnung fir das Land
Naordrhein-Westfalen. Sic dlrfen nur gestattet werden, wenn
die Zielsetzung dieser Satzung nicht gefahrdet wird.

&1
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen § 3 und § 4 dieser Sat-
zung verstott, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 101
Abs. 1 Ziffer 1 BauQ NW. Die Ordrungswidrigkeit kann mit ei-
ner Geldbufe bis zu 50000, — DM geahndet werden.

§12
inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft. Zugleich tritt die Satzung itber besondere
Anforderungen an die Baugestaltung zur Pflege und zum
Schutze der baulichen Eigenart des Ortsbildes im historischen
Stadtteil Schwalenberg der Stadt Schieder-Schwalenberg vom
2. Februar 1976 auBer Krafi.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende vom Oberkreisdirektor als Untere Staatli-
che Verwaltungsbehdrde mit Verfligung vom 25. Juli 1980 ge-
nehmigte Satzung liber besondere Anforderungen an die Bau-
gestaltung zur Pilege und zum Schuiz der baulichen Eigenart
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